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REGLER OCH RIKTLINJER FOR SKOTSEL OCH UNDERHALL
UTEPLATSER | BRF NYDAL

Uteplatserna ar foreningens ansikte utat och det ar darfor viktigt att uteplatserna ser bra ut och
harmoniserar med omgivningen. Uteplatserna far ej skada fastigheterna och skall bidra till en
storningsfri och trygg utemiljo.

Nedan foljer regler och riktlinjer samt och ansvarsfordelning géllande vegetation, skotsel och
underhall av uteplatserna.

Vi hjalps at att folja dessa for alla boendes trivsel.

e Uteplatserna ar inte en del av bostadsratten utan tillhor féreningen.

e Bostadsrattsinnehavaren har nyttjanderatt samt skétsel och underhallsansvar for den
uteplats som finns i anslutning till bostadsratten.

e Uteplatserna ska regelbundet véardas och underhallas for att uppratthalla ett gott och
valvardat utseende.

e Plantering av vegetation far inte utgora nagon fara for omgivningen eller fastigheterna,
ej heller utgora forsamring for grannar, sa som minskat ljusinslapp eller liknande.

e Ur allergisynpunkt avrads plantering av starkt doftande buskar/klangvaxter.

e Det far inte forkomma ndgot som kan locka till sig skadedjur eller annan typ av ohyra,
exempelvis kompost eller fagelmat.

e Uteplatserna ska arrangeras pa sa vis att fri sikt och framkomlighet for fastighetssyn ar
mdjlig.

e Plantering av invasiva arter (parkslide, blomsterlupin, jattebalsamin med fler) i enlighet
med Naturvardsverket och géllande regelverk far ej ske. For mer information om vilka
arter som ar invasiva eller hotfulla gentemot naturen, vanligen las mer pa
Naturvardsverkets hemsida.

e Uteplatserna far inte utokas.

e Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla marken i gott skick och svara for
underhall, renhallning och skotsel. Se mer information under varje rubrik har nedan.
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Ansvar for skotsel och underhall

Bostadsrattsinnehavaren i respektive lagenhet har ansvar att skéta och underhalla den uteplats
man har nyttjanderatt till.

Under rubrikerna i detta informationsblad finns mer information om vad ansvaret innebar.

Om bostadsrattsinnehavaren forsummar skétsel/underhall av den aktuella ytan eller planterar
nagot som inte foljer foreningens regler/riktlinjer kan styrelsen pa bekostnad av den boende,
bestalla skotsel eller borttagning fran en entreprendr. Detta kan forst ske efter papekande fran
styrelsen, vilket innebér att den boende har blivit uppmarksammad pa att styrelsen anser att
denne har forsummat skotseln/underhallet eller inte foljt regler/riktlinjer och att rattelse ska ske
inom en viss tid.

Hackar

Nar det galler hackar som véxer pa framsidan, ansvarar bostadsréattsinnehavaren for klippning
av hackens hojd samt den sida som &r vand in mot uteplatsen. Féreningen ansvarar for klippning
av den hacksida som &r vand mot granden. Hackarna kommer att klippas i linje med staketet for
att ge ett enhetligt intryck och ge god framkomlighet i granden.

Héckar som ar planterade pa baksidorna underhalls helt och hallet av bostadsrattsinnehavaren.
Héackar far ej verstiga avskiljningsvaggens hojd.

Hackarna skall klippas arligen, rekommendationen &r dock tva ganger per ér, en gang innan
midsommar och en gang i september/oktober.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att hackar halls i gott skick fran avarter och ogras pa sa vis
att det ej sker en spridning utanfor uteplatsen.

For att fa en god vaxtformaga och ej skada fastighet och staket sa rekommenderas att plantera
hackarna 50 cm fran staket och fastighet. Hackarna far ej véxa dver avskiljningsvaggens hojd
eller utanfor staketet mot grand eller granne.

Héckar som nyplanteras ska vara av arter som kan foryngringsbeskaéras.

Exempel pa rekommenderade hackar &r:

e Liguster
e  Mabéar Schmidt
e Buxbom

Klattervaxter
Klattervaxter ar ej tillatna att vaxa direkt mot fasad. Klattervaxter utgor en risk for skador pa
fastigheters murbruk och stupror och kan darfor inte planteras mot fastigheten.

Klattervaxter som planteras i mark maste planteras minst 1 meter fran fasad och ska helst
planteras i planteringskarl. For att skapa en god utveckling rekommenderas att anvénda spaljé.
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Klattervéxter far ej overstiga avskiljningsvaggens hojd.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att klattervaxter halls i gott skick
fran avarter och ogrés pa sa vis att det j sker en spridning.

Bostadsrattsinnehavaren ombesorjer beskérning och begrénsning av
klattervaxt.

Trad

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for tillsyn, skotsel och underhall av
trad pa uteplats, sa att det ej utgor en risk for omgivningen eller fastigheten.

Nyplantering av trad far ej forekomma pa uteplatsen.
Befintliga trad far ej 6verstiga fonsterkarmen pa plan 2 och darmed orsaka minskat ljusinslapp.

Befintliga trad far ej skymma belysning eller orsaka stérningar/skador pa fastigheter och
markytor (exempelvis fallande bar/frukter eller grenar som hanger éver staket/héckar i
granderna).

Buskar

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for skétsel och underhall av buskar pa uteplats, sa att det ej
utgor en risk foér omgivningen eller fastigheten.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att buskar halls i gott skick fran avarter och ogrés pa sa vis att
det ej sker en spridning utanfor uteplats.

Plantering av buskar far ej ske nara fasad eller pa ett satt som kan skada fastighet eller staket.
Planteringen ska darfor ske minst 50 cm fran fasad och staket.

Buskar far ej vaxa over avskiljningsvaggens hojd.
Buskar som nyplanteras ska vara av arter som kan foryngringsbeskaras.

Buskar med starkvéxande rotter som kan orsaka skador, sa som vide (Salix) och ska undvikas
helt.

Exempel pa buskar som rekommenderas é&r:

e Hortensia

e Rhododendron
e Spirea

e Olandstok

Gras och planteringsytor
Gras- och planteringsytor ska utformas sa att vattenavrinning sker fran fasad.

Jord far ej anlaggas direkt mot fastigheten. Arrangemang mot fastigheten som haller fukt kan ge
upphov till vattenskador.
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Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for skétsel och underhall av ytorna.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att planteringar halls i gott skick fran avarter och ogras pa
sa vis att det ej sker en spridning.

Grasklippning ska utforas 16pande och pa sa vis att det motverkar frospridning samt
harmoniserar med omgivningen.

Staket, avskiljningsvagg och grind

Skotseln av staket, grind och avskiljningsvagg aligger bostadsrattsinnehavaren, dock ansvarar
foreningen for byte och reparation vid behov.

Skoétseln innebar en arlig inoljning. Foreningen bekostar och tillhandahaller olja i ratt kulor for
att behalla ett enhetligt intryck. Oljan ges ut i samband med varstadningen eller kan hamtas i
lokalen pa tider som arligen informeras av styrelsen.

Staket ska finnas pa alla uteplatser som &r mot granderna for ett enhetligt intryck.

Staket och grindar far ej tas bort, flyttas eller &ndras.

Trall
Trall far laggas i valfritt monster och tjocklek och ska utforas fackmannaméssigt.

Trall far ej 6verskrida uteplatsens grans.
Bostadsrattsinnehavaren har eget ansvar for all skotsel och underhall av trall.

Oljan som tillgodoses for staketen far ej anvandas till trallen, utan maste kdpas in separat av
nyttjanderattsinnehavaren. Vi rekommenderar att anvanda samma fargton som staketet for ett
enhetligt intryck. Oljan kan kdpas hos Gundes farg & tapet. Uppge Brf Nydal, de har
kul6rbrytningens nummer.

Stenplattor
Stenplattor far laggas i valfritt monster och tjocklek och ska utforas fackmannamassigt.

Stenplattor far ej Gverskrida uteplatsens grans.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for skotseln av stenplattorna som gérs genom moss- och
ograsbekampning.

Ogrés skall bekampas arligen, rekommendation ar dock att rensa ca 3 ggr/ar. Skarvarna ska vara
fria fran ogras och mossa och efter bekdmpning ska skarvarna fyllas med sand.

Uteplatsen far inte asfalteras, betonggjutas eller motsvarande.

Forrad
Yitre skotsel och underhall av forrad pa baksidan aligger bostadsrattsinnehavaren, dock ansvarar
foreningen for byte och reparation vid behov. Skétseln innebér bl.a malning.
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Foreningen bekostar och tillhandahaller malarfarg i ratt kulor for ett enhetligt intryck.
Malarfargen ges ut i samband med varstadningen eller kan hamtas i lokalen pa tider som arligen
informeras av styrelsen.

Klattervéxter far inte vaxa mot forradsvagg eller tak.

Trapaneler intill ytterdorr
Trapanel intill ytterdorr skall vara malade i gul originalfarg. Foreningen tillhandahaller farg.

Sma fonster i radhusen

Sma fonster i radhusen mot grand kan ommalas i originalfarg (gron eller orange) alternativt vit
metallfarg. Fonster ommalas av foreningen enligt underhallsplanen.

Stuprér och renssil

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att rensa och rengora renssilen pa de stuprér som finns pa
uteplatsen.

Renssilen rengdres minst en gang/ ar.

Foreningen ansvarar for ny renssil vid behov.

Brunnslock och ventilationsror fran skyddsrum

Brunnslock finns pa fram och baksida hos Sunnanvindsgrand 11, 85, 147 och 209. Dessa ar
nodutgangar fran skyddsrummen och far darfor inte tackas 6ver pa nagot sétt.

I omradet finns aven en del korta rér med svarta hattar som sticker upp ur marken. Dessa ar
ventilationsror fran skyddsrummen och behover finnas kvar i befintligt skick.

Markiser

Ingen haltagning i fasaden &r tillaten. Orsaken till att det har forbjudits &r att risken for
fuktintrangning ar pataglig nar nya hal gors i fasaden, vilket kan medfora stora skador pa
fastigheten med omfattande renovering som foljd.

Inglasning
Inglasning ar inte tillatet pa uteplats mot grand.

Inglasning av uteplats pa baksida och balkonger &r oftast tillaten. Uppsattning av inglasning
kraver dock alltid styrelsens godkannande samt giltigt bygglov. En skriftlig forfragan med
bifogad ritning lamnas till styrelsen. Ansékan om bygglov gors till Jarfalla kommun.

Grillning

Det é&r tillatet att grilla med kol-, el- och gasolgrill pa din uteplats.

Pa din balkong &r det endast tillatet att grilla med el- och gasolgrill.
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Observera att grillen ska placeras minst 60 cm fran brannbart material och ej under balkong.

Undvik att rok och os kommer i kontakt med de ventilationskanaler som finns pa fasaden.
Stall grillen dar den passar bast med tanke pa att inte skapa obehag for dina grannar.

Vid anvandande av gasolgrill ska de regler som finns for gasolanvéndning respekteras.
e Gasoltub pa balkong och uteplats far ej 6verstiga 30 liter och skall skyddas fran vata
och vind.
e Gasoltub pa en inglasad balkong far ej 6verstiga 5 liter, eftersom inglasad balkong
réknas som lagenhet.
e Gasoltub far ej forvaras i kallare.

Vid anvandande av elgrill ska det finnas godkant eluttag pa balkong och uteplats.



